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BESTANDSIMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE –
DAS DIREKTINVESTMENT FÜR EINEN NACHHALTIGEN VERMÖGENSAUFBAU
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MÜNCHEN
UNTERNEHMENSSITZ & KEY FACTS
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GRÜNDUNG
2009

STANDORTE
MÜNCHEN
AUGSBURG

ASSETS UNDER 
MANAGEMENT
Ca. 1,6 MRD. €

MITARBEITER
104

Stand: Q4 | 2020

AUSGEZEICHNET MIT DEM 
„SERVICE AWARD 2019“ FÜR EINE 
HERAUSRAGENDE SERVICEQUALITÄT 

ALS SACHWERTINVESTMENTANBIETER



© Domicil Wohnen GmbH | 2021

COVID-19-AUSWIRKUNGEN
SCHLAGZEILEN IN DER PRESSE
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COVID-19-AUSWIRKUNGEN
SCHLAGZEILEN IN DER PRESSE
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Quelle: https://www.ksta.de/koeln/homeday/immobilien-expertin-im-interview--nachfrage-in-corona-krise-
sogar-gestiegen--37525148

Quelle: https://www.focus.de/immobilien/kaufen/wohnungspreise-am-markt-zeichnen-sich-neue-trends-
ab_id_12365820.html
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COVID-19-AUSWIRKUNGEN
SCHLAGZEILEN IN DER PRESSE
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Quelle: https://www.capital.de/immobilien/so-wird-das-immobilienjahr-2021 Quelle: https://www.faz.net/aktuell/finanzen/immobilien-so-veraendert-corona-den-wohnungsmarkt-17121193.html
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COVID-19-AUSWIRKUNGEN
SCHLAGZEILEN IN DER PRESSE
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KAUF DER IMMOBILIE
WARUM SOLLTE AUCH IHR KUNDE IN IMMOBILIEN INVESTIEREN?

Beispiel: Kunde kauft für EUR 200.000,-

Eigenkapital = Kaufnebenkosten = EUR 11.000,-

Seite 7

ca. 200,- EUR

Miete
Steuer

EINNAHMEN

Zins      2 %
Tilgung 2 %

Nebenkosten

AUSGABEN
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ANNAHME: VERKAUF NACH 10 JAHREN*
WARUM SOLLTE AUCH IHR KUNDE IN IMMOBILIEN INVESTIEREN?
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230.000,- €

-160.000,- €

70.000,- €

VERMÖGENSENTWICKLUNG

Immobilienwert 
nach Inflation 1,5 %

Restdarlehen 
nach Tilgung 2 % p.a.

Vermögen

11.000,- €

24.000,- €

35.000,- €

EINGESETZTES KAPITAL

Nebenkosten

Finanzieller monatlicher 
Aufwand: 200 € * 12 * 10

100 %

* Zinseszinseffekt nicht berücksichtigt

VERDOPPELUNG DES EINGESETZTEN KAPITALS NACH 10 JAHREN
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VIER KRITERIEN
WORAUF BASIERT DAS BESTANDSIMMOBILIENKONZEPT DER DOMICIL?

VIER KRITERIEN,

die beim Kauf einer vermieteten Immobilie beachtet werden müssen
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DIE LAGE IST ENTSCHEIDEND

Fokus auf Metropolregionen 
und Zuzugsorte mit 
Nachfrageüberhang
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WOHNUNGSBAU 2017
STUDIE VON PROGNOS & ALLIANZ 
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ES WIRD VIEL ZU WENIG GEBAUT
ANTEIL JÄHRLICHER FERTIGSTELLUNGEN 2016 BIS 2018 AM BAUBEDARF 2016 BIS 2020
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Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft Köln
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DIE DEMOGRAFISCHE LAGE DER NATION
WIE ZUKUNFTSFÄHIG DEUTSCHLANDS REGIONEN SIND
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Quelle:
April 2019

Berlin-Institut für Bevölkerung und Entwicklung
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VIER KRITERIEN
WORAUF BASIERT DAS BESTANDSIMMOBILIENKONZEPT DER DOMICIL?

VIER KRITERIEN,

die beim Kauf einer vermieteten Immobilie beachtet werden müssen
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DIE LAGE IST ENTSCHEIDEND

Fokus auf Metropolregionen
und Zuzugsorte mit 
Nachfrageüberhang

DURCH EIN UMFASSENDES 
SANIERUNGSKONZEPT DES 

GEBÄUDES WERDEN SONDER-
UMLAGEN VERMIEDEN.

kein Renovierungsstau

WICHTIG IST EINE 
PROFESSIONELLE HAUS- & 
MIETVERWALTUNG

Übernahme der WEG- und 
Sondereigentumsverwaltung

KAPITALANLEGER LEGEN 
WERT AUF VERLÄSSLICHE 

MIETER UND DEMENTSPRECHEND 
REGELMÄSSIGE MIETEINNAHMEN.

Mietpools sichern den Mietausfall ab 



DOMICIL REAL ESTATE GROUP
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REFERENZEN - OBJEKTE
AUSZUGSWEISE
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MÜNCHEN-OTTOBRUNN | CARRÉ 7
REFERENZEN
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221 Wohneinheiten

Robert-Koch-Straße 36-38 
85521 Ottobrunn

Visualisierung 2015 Exposé

Kaufpreise durchschnittlich bei ca. 
3.550,- €/m²

Miete

Ausschüttung aktuell: 8,50 €/m²
Neuvermietung: ca. 13,50 €/m²
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MÜNCHEN-OTTOBRUNN | CARRÉ 7
REFERENZEN
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Bestandsansicht Oktober 2015

221 Wohneinheiten

Robert-Koch-Straße 36-38 
85521 Ottobrunn

Visualisierung 2015 Exposé

Kaufpreise durchschnittlich bei ca. 
3.550,- €/m²

Miete

Ausschüttung aktuell: 8,50 €/m²
Neuvermietung: ca. 13,50 €/m²
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HAMBURG | LUV.PART
REFERENZEN
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197 Wohneinheiten

Quartier um Anita-Sellenschloh-Ring
22417 Hamburg

Bestandsansicht 2016 Exposé

Kaufpreise durchschnittlich bei ca.
3.950,- €/m²

Miete

Ausschüttung aktuell: 10,- €/m²
Neuvermietung: ca. 10,50 €/m²
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BERLIN | WUHLE.GARTEN.ENSEMBLE
REFERENZEN
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90 Wohneinheiten

Friedenstraße 17-25
12555 Berlin

Bestandsansicht 2017 Exposé

Kaufpreise durchschnittlich bei ca.
3.295,- €/m²

Miete

Ausschüttung aktuell: 8,25 €/m²
Neuvermietung: ca. 10,50 €/m²
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FRANKFURT – JASPERTSTR. | HIBBDEBACH SIEBENZEHN
REFERENZEN
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43 Wohneinheiten

Jaspertstraße 5a, b und 5e, f 
60435 Frankfurt-Preungesheim

Bestandsansicht 2017 Exposé

Kaufpreise durchschnittlich bei ca.
4.120,- €/m²

Miete

Ausschüttung aktuell: 10,30 €/m²
Neuvermietung: ca. 11,50 €/m²
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INGOLSTADT | ING.BLUE
REFERENZEN
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456 Wohneinheiten
Herschelstr. 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 & 17, 19, 
21, 23 | Lortzingstr. 6, 8, 10 | Leharstr. 1, 3, 5 & 
2, 4, 6, 8 | Ettinger Straße 29, 31, 33, 35 & 37, 
39, 41, 43, 53 | Lortzingstr 2, 4 | 
Ungernederstr. 2, 4, 6, 8, 1, 3 & 24, 26, 28, 30 in 
85057 Ingolstadt

Bestandsansicht 2018 Exposé

Kaufpreise durchschnittlich bei ca.
4.300,- €/m²

Miete

Ausschüttung aktuell: 9,75 €/m²
Neuvermietung: ca. 11,50 €/m²

https://ogulo.de/10378/S5b6B4v7/
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HANNOVER | LISTATE
REFERENZEN
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210 Wohneinheiten
Lenbachstr. 18-46 |  
Tischbeinstr. 2-24 | 
Leistikowweg 2-6 in 30655 Hannover

Bestandsansicht 2018 Exposé

Kaufpreise durchschnittlich bei ca.
2950,- €/m²

Miete

Ausschüttung aktuell: 7,50 €/m²
Neuvermietung: ca. 8,50 €/m²



DOMICIL REAL ESTATE GROUP
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AKTUELLE OBJEKTE IM VERTRIEB
EINBLICK
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NEU-ISENBURG | YSBG
AKTUELLE OBJEKTE IM VERTRIEB
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Bestandsansicht 2020

Kaufpreise: Ø ca. 3.950,- €/m²
Ca. 163.100,- € bis 394.500,- €

Miete

Ausschüttung: 9,50 €/m² 
Neuvermietung: 10,50 €/m²

Modernisierung GE
Im Kaufpreis sind ca. 250,- €/m² für 
Modernisierung und Rücklagen 
enthalten

244 Wohneinheiten | 
Baujahr 1971-1972

Bahnhofstr. 233, Christian-Stock-Str. 
1, Erich-Ollenhauer-Str. 1, Fritz-Erler-
Str. 2, 4, 6, 8, Kurt-Schuhmacher-Str. 
1 & 5, 7, 9 in 63263 Neu-Isenburg

Stand: 28.01.2021

Jetzt den Objektfilm auf 
YouTube entdecken 

Aktuell noch 35
Wohneinheiten 

verfügbar 

https://youtu.be/1VlrhXSVbrw
https://youtu.be/1VlrhXSVbrw
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STUTTGART | FESCHDERWAERD
AKTUELLE OBJEKTE IM VERTRIEB
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52 Wohneinheiten
Baujahr 1901 – modernisiert 1996 
Baujahr 1950 – modernisiert 1996 
Baujahr 1978 – modernisiert 1996 

Schwabstr. 33a-c in 70197 Stuttgart

Bestandsansicht 2020 Exposé

Kaufpreise: Ø ca. 6.300,- €/m²
Ca. 362.700,- € bis 737.400,- €

Miete

Ausschüttung: 13,20 €/m² 
Neuvermietung: Ca. 16,- bis 18,- €/m²

Modernisierung GE
Im Kaufpreis sind ca. 250,- €/m² für 
Modernisierung und Rücklagen 
enthalten

Aktuell noch 11
Wohneinheiten 

verfügbar 

Stand: 28.01.2021

Haus B Haus A Haus C
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WOHNEN IN STUTTGART – MIET-/ KAUFPREISE
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 Die Angebote für Wohnungen betragen in Stuttgart durchschnittlich zur Miete 21,68 €/m².

 Die Angebote für Wohnungen betragen in Stuttgart durchschnittlich zum Kauf 7.211,- €/m².

 Optionale Mietpoolausschüttung Domicil durchschnittlich bei 13,20 €/m².
Kaufpreise durchschnittlich pro m² bei ca. 6.300,- € (inkl. Mod. GE / Rücklagen ca. 250,- €/m²)...

Quelle: Geomap GmbH – Stand 22.01.2021
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MÜNCHEN-JOHANNESKIRCHEN | STADTBEZIRK BOGENAUSEN | THE STAGE
AKTUELLE OBJEKTE IM VERTRIEB
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60 Wohneinheiten | Baujahr 1990

Grimmeisenstraße 27-35 ungerade
in 81927 München

Bestandsansicht 2019 Exposé

Kaufpreise Ø bei ca. 7.950,- €/m²
646.900,- € bis 822.900,- € 

Miete

Ausschüttung: 13,50 €/m²
Neuvermietung: ca. 17,- €/m²

Modernisierung GE
Im Kaufpreis sind ca. 120,- €/m² für 
Modernisierung und Rücklagen 
enthalten

Aktuell noch 5
Wohneinheiten 

verfügbar 

Stand: 28.01.2021

Jetzt den Objektfilm auf 
YouTube entdecken 

https://youtu.be/4sWW0sdeHRU
https://youtu.be/4sWW0sdeHRU


© Domicil Wohnen GmbH | 2021

WOHNEN IN MÜNCHEN-BOGENHAUSEN – MIET-/ KAUFPREISE
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 Die Angebote für Wohnungen betragen in München-Bogenhausen durchschnittlich zur Miete 22,06 €/m².

 Die Angebote für Wohnungen betragen in München-Bogenhausen durchschnittlich zum Kauf 10.447,- €/m².

 Optionale Mietpoolausschüttung Domicil durchschnittlich bei 13,50 €/m².
Kaufpreise durchschnittlich pro m² bei ca. 7.950,- € (inkl. Mod. GE / Rücklagen ca. 120,- €/m²)...

Quelle: Geomap GmbH – Stand 22.01.2021



© Domicil Wohnen GmbH | 2021

IHRE ANSPRECHPARTNER
FÜR IHREN ERFOLG!
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Werden Sie DOMICIL-VERTRIEBSPARTNER 
und registrieren Sie sich noch heute!

Besuchen Sie uns an unserem digitalen Messestand im Messe-Umlauf.

Sarah Limbach
Manager Single Sales

M +49 171 8132956
E  s.limbach@domicil-group.de

Clemens Reifferscheid
Junior Specialist Sales Support

M +49 151 64964300
E  c.reifferscheid@domicil-group.de

Daniel Preis
Vorstand | CSO

M +49 172 9286379
T  089 411 115 712
E  d.preis@domicil-group.de

JETZT am 
Gewinnspiel 
teilnehmen! 



Domicil Wohnen GmbH
Barer Straße 7
80333 München

www.domicil-group.de

Copyright © Domicil Wohnen GmbH, 2021

Diese Publikation ist alleiniges Eigentum der Domicil Wohnen GmbH und ist streng vertraulich. Sie ist nur für den
jeweiligen Adressaten bestimmt und darf nicht ohne vorherige, ausdrückliche Zustimmung der Domicil Wohnen
GmbH verbreitet oder weitergeleitet werden.
Dieses Dokument kann zudem Aussagen über zukünftige Erwartungen und andere zukunftsgerichtete Aussagen
enthalten, die auf den derzeitigen Ansichten und Annahmen des Managements basieren und mit bekannten und
unbekannten Risiken und Unsicherheiten verbunden sind, die bewirken können, dass die tatsächlichen Ergebnisse
und Ereignisse wesentlich von den in den zukunftsgerichteten Aussagen enthaltenen abweichen.
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